Утверждено
Постановлением

Главы города

от _____________ № ______
ИЗВЕЩЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ АУКЦИОНА НА ПРАВО ЗАКЛЮЧИТЬ ДОГОВОР О РАЗВИТИИ ЗАСТРОЕННОЙ ТЕРРИТОРИИ



Администрация города Реутов Московской области извещает о проведении аукциона на право заключить договор о развитии застроенной территории в границах микрорайона 5 по адресу: Московская область, город  Реутов, улица Ленина.

Основание проведения аукциона – Постановление Главы города от 16.06.2008 № 321-п «О развитии застроенной территории в границах микрорайона 5 по адресу: Московская область, город Реутов, улица Ленина», Постановление Главы города от 17.06.2008 № 324-п «О проведении аукциона на право заключения договора о развитии застроенной территории в границах микрорайона 5 по адресу: Московская область, город Реутов, улица Ленина».
Извещение о проведении аукциона размещено на официальном сайте Администрации г. Реутов в сети «Интернет» - www.reutov.net.

 Аукцион проводится как открытый по составу участников и открытый по форме подачи предложения о цене предмета аукциона.
Место проведения аукциона: Московская область, г. Реутов, ул. Ленина, д.27, комн. 207 (здание Администрации г. Реутова), дата проведения аукциона 22 июля 2008 года, время проведения аукциона с 15ч. 00 мин.

Организатор аукциона - Общество с ограниченной ответственностью «Юридическое партнерство «эМВэ», действующее по поручению Администрации города Реутов Московской области и на основании Муниципального контракта на оказание услуг для муниципальных нужд от 16 апреля 2008 года № 219х.
Средства платежа: денежные средства в валюте Российской Федерации (рубли). 
К участию в аукционе допускаются юридические и физические лица, своевременно подавшие заявку на участие в аукционе и представившие документы в соответствии с перечнем, обеспечившие поступление на счет организатора аукциона суммы задатка в установленный срок. 
Характеристика объекта: территория в границах микрорайона 5 по адресу: Московская область, город Реутов, улица Ленина, на которой расположены многоквартирные дома №№18,22,24, подлежащие реконструкции, и административное здание № 20а, подлежащее сносу в соответствии с Муниципальной адресной программой «Развитие застроенной территории в границах микрорайона 5 по адресу: Московская область, город Реутов, улица Ленина, на 2008-2013 годы», утвержденной Решением Реутовского городского Совета депутатов от 26 декабря 2007 года № 137/2007-НА.
Местоположение объекта: Московская область, г. Реутов, ул. Ленина в границах микрорайона 5, утвержденное Постановлением Главы города от 02.06.2008 № 300-п «Об утверждении схемы расположения земельного участка по адресу: ул. Ленина, в границах микрорайона 5 города Реутова Московской области». 
Площадь застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии: 15370 (пятнадцать тысяч триста семьдесят) квадратных метров.
Начальная цена предмета аукциона (начальная цена права на заключение договора о развитии застроенной территории), согласно отчету по оценке права на заключение договора о развитии застроенной территории с местоположением: Московская область, г. Реутов,  ул. Ленина (территория в границах микрорайона 5) № 080407 от 28 апреля 2008 года – 7506000 (Семь миллионов пятьсот шесть тысяч) рублей без учета НДС.
Прием заявок на участие в аукционе производится организатором аукциона Обществом с ограниченной ответственностью «Юридическое партнерство «эМВэ» с 20 июня 2008 года до 17 часов 00 мин. 21 июля 2008 г. по адресу: 107045, г. Москва, Просвирин пер., д.11 офис 1. Контактный телефон организатора аукциона:  (495) 626-23-71, адрес электронной почты: sk_partners@pochta.ru.
Сумма задатка – 1125900 (Один миллион сто двадцать пять тысяч девятьсот) рублей. 
Заявитель обязан перечислить задаток на текущий счет организатора аукциона - Общества с ограниченной ответственностью «Юридическое партнерство «эМВэ» по следующим реквизитам: ИНН/КПП 7709297555/770901001, код по ОКПО 04034546, р/с 40702810000000000178 в ООО «ПроКоммерцБанк» г. Москва, к/с 30101810100000000699, БИК 044552699, ОКАТО 45286585000. Задаток должен поступить на вышеуказанный счет организатора аукциона не позднее 21 июля 2008г. 
Основанием для внесения задатка является заключенный с организатором аукциона договор о задатке. Заключение договора о задатке осуществляется по месту приема заявок. 
Срок и порядок внесения заявителем задатка, а также порядок его возврата отражаются в договоре о задатке.
Шаг аукциона - 375300 руб.
Заявитель имеет право отозвать принятую организатором торгов заявку на участие в аукционе до дня окончания приема заявок, уведомив об этом в письменном виде организатора аукциона. В этом случае внесенный задаток возвращается организатором аукциона заявителю в течение пяти рабочих дней со дня регистрации отзыва заявки. В случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в течение пяти рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона. 
Заявитель вправе внести изменения в поданную заявку путем отзыва данной заявки и подачи заявки с внесенными изменениями в сроки и в порядке, утвержденном настоящим Извещением для подачи заявок.
 
ФОРМА ЗАЯВКИ ДЛЯ УЧАСТИЯ В АУКЦИОНЕ

ЗАЯВКА
на участие в аукционе на право
заключить договор о развитии застроенной территории
Заявитель, _________________________________________________________ ________________________________________________________________

(наименование организации; Ф.И.О. гражданина)

в лице ________________________________________________________________ ______________________________________________________________________
(Ф.И.О., должность)

действующего на основании _______________________________________________ ______________________________________________________________________
(документ, удостоверяющий личность и полномочия заявителя, доверенность)

Телефон, юридический адрес и банковские реквизиты _________________________ ______________________________________________________________________
______________________________________________________________________
______________________________________________________________________
просит считать себя участником аукциона на право заключить Договор о развитии застроенной территории в границах микрорайона 5 по адресу: Московская область, г. Реутов, ул. Ленина, на 2008-2013 годы.

Местонахождение объекта: Московская область, г. Реутов, ул. Ленина в границах микрорайона 5, утвержденное Постановлением Главы города от 02.06.2008 № 300-п «Об утверждении схемы расположения земельного участка по адресу: ул. Ленина, в границах микрорайона 5 города Реутова Московской области».
Площадь земельного участка: 15370 (пятнадцать тысяч триста семьдесят) квадратных метров.
С существенными условиями договора о развитии застроенной территории ознакомлен.

Приложение:

1.  заявка на участие в аукционе по установленной форме в двух экземплярах;

2. оригинал выписки из единого государственного реестра юридических лиц - для юридических лиц, выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуальных предпринимателей, полученной не ранее, чем за 5 рабочих дней до момента подачи заявки;

3. документ, удостоверяющий личность лица (представителя лица), подающего заявку; 

4. доверенность на представителя (в случае подачи заявки представителем);

5. документы, подтверждающие внесение задатка: оригинал платежного поручения с отметками банка заявителя о списании денежных средств с его расчетного счета и соответствующая выписка банка;

6. документы об отсутствии у заявителя задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам  в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает 25 процентов балансовой стоимости активов заявителя по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период: оригинал справки из налоговых органов, где заявитель стоит на налоговом учете;

7. Опись представляемых документов в двух экземплярах.

Подпись                                  ______________   М.П.

Дата_____________________

 Заявка принята

_____ час .______ мин.

«___»__________2008 г. _____________________________________________________________

ДОКУМЕНТЫ, ПРЕДОСТАВЛЯЕМЫЕ ДЛЯ УЧАСТИЯ В АУКЦИОНЕ.

Для участия в аукционе претенденты предоставляют следующие документы: 
-
заявка на участие в аукционе по установленной в настоящем извещении форме в двух экземплярах;
-
документ, удостоверяющий личность лица (представителя лица), подающего заявку; 

-
в случае подачи заявки представителем претендента предоставляется надлежащим образом оформленная доверенность; 

-
платежный документ с отметкой банка об исполнении, подтверждающий внесение задатка; Документом, подтверждающим поступление задатка, является выписка со счета организатора аукциона; 
-
оригинал выписки из единого государственного реестра юридических лиц - для юридических лиц, выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуальных предпринимателей, полученной не ранее, чем за 5 рабочих дней до момента подачи заявки;
 -
документы об отсутствии у заявителя задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам  в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает 25 процентов балансовой стоимости активов заявителя по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период: оригинал справки из налоговых органов, где заявитель стоит на налоговом учете.
Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе. 
Заявитель не допускается к участию в аукционе в случае, если им не выполнены вышеперечисленные требования. 
Заявка подается в двух экземплярах по установленной организатором аукциона форме. Один экземпляр заявки, удостоверенный подписью организатора аукциона, возвращается заявителю с указанием даты и времени приема заявки. Заявитель становится участником аукциона с момента подписания организатором аукциона протокола приема заявок на участие в аукционе. 
Победителем признается участник аукциона, предложивший в ходе торгов наибольшую цену за приобретение права на заключение договора о развитии застроенной территории. 
Аукцион признается несостоявшимся в случаях, если:
-
в аукционе участвовали менее двух участников; 
-
после троекратного объявления начальной цены предмета аукциона ни один из участников не заявил о своем намерении приобрести предмет аукциона по начальной цене. 
В случае, если аукцион признан несостоявшимся в отсутствие второго участника, единственный участник аукциона в течение тридцати дней со дня проведения аукциона вправе заключить Договор о развитии застроенной территории в границах микрорайона 5 по адресу: Московская область, г. Реутов, ул. Ленина по начальной цене предмета аукциона.
Результаты аукциона оформляются протоколом, который подписывается организатором аукциона и победителем аукциона в день проведения аукциона. 
Основанием для заключения с победителем аукциона договора о развитии застроенной территории является протокол о результатах аукциона. Договор подлежит заключению в срок не позднее 5-ти рабочих дней со дня подписания протокола.
Оплата по результатам аукциона осуществляется в течение 10 банковских дней с момента заключения договора о развитии застроенной территории его сторонами. 
При уклонении или отказе победителя аукциона от заключения в установленный срок договора о развитии застроенной территории договор может быть заключен с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене права на заключение договора о развитии застроенной территории. 
Задаток, внесенный победителем аукциона на счет организатора аукциона, засчитывается в оплату договора о развитии застроенной территории.
Суммы задатков возвращаются участникам аукциона, за исключением его победителя, в течение пяти рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона. 
С победителем торгов заключается  Договор о развитии застроенной территории в границах микрорайона 5 по адресу: Московская область, г. Реутов, ул. Ленина сроком на 5 лет. 
Градостроительный регламент установлен для жилой зоны, расположенной в границах микрорайона 5 ул. Ленина г. Реутов Московской области и утвержден Решением от 03.06.2008 № 46/2008-НА Реутовского городского Совета депутатов.
Победитель аукциона должен обеспечить строительство объектов в соответствии с утвержденными Решением Реутовского городского Совета депутатов №6/2008-НА от 28.03.2008г. «Расчетными показателями обеспечения микрорайона 5 города Реутова Московской области объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры на 2008-2013 годы»:
 расчет произведен на основании рекомендаций ТСН 30-303-2000 МО : Приложение II, табл.1 “Норма расчёта учреждений и предприятий обслуживания и размеры земельных участков.” 
	№№ п.п.
	Наименование объектов
	Единица измерения
	Норматив на 1000 жителей
	На           8165 чел. (жителей мкр-на)
	Объекты, размещаемые при реконструкции 

	I. Учреждения образования

	1.
	Общеобразовательные учреждения
	мест         кв.м здания
	140
	1143
	 

	2.
	Детские дошкольные учреждения
	мест         кв.м здания
	40
	327
	 

	3.
	Художественные и музыкальные школы
	кружковое место
	10
	82
	 

	4.
	Среднее специальное учебное заведение
	учащийся
	по заданию
	по заданию
	 

	II. Учреждения культуры и искусства

	1.
	Универсальный зал
	кв.м. общ. пл.
	по заданию
	по заданию
	 

	2.
	Клуб по интересам, приближенный к местам проживания
	кв.м. общ. пл.
	по заданию
	по заданию
	 

	3.
	Учреждение клубного типа
	место
	40
	327
	 

	4.
	Массовая библиотека
	тыс.ед. хранения
	4,5
	36,7
	 

	5.
	Кинотеатр
	место
	12
	98
	 

	6.
	Музейно-выставочный зал
	кв.м. экспозиц. пл.
	по заданию
	по заданию
	 

	7.
	Видеозал, зал аттракционов и игровых автоматов
	кв.м. общ. пл.
	по заданию
	по заданию
	 

	III. Учреждения здравоохранения и социального обеспечения 

	1.
	Стационары всех типов, в том числе психо-неврологический и наркологический
	койка
	                  11,9              2,5
	97               20,5
	 

	2.
	Амбулаторно-поликлиническая сеть, в том числе:                           для взрослых                        для детей
	посещений в смену
	18,6                                                               18,8                  17,5
	152               153,5                 143
	 

	3.
	Фельдшерский пункт
	объект
	по заданию
	по заданию
	 

	4.
	Консультативно-диагностический центр
	кв.м. общ. пл.
	по заданию
	по заданию
	 

	5.
	Станция скорой помощи
	автомобиль
	0,1
	1
	 

	6.
	Молочная кухня
	1 порция в сутки на 1 ребенка до 1 года
	4
	33
	Размещение в  строящемся многофункциональном общественном здании

	7.
	Раздаточный пункт молочной кухни
	кв.м. общ. пл.
	10
	81,65
	Размещение в  строящемся многофункциональном общественном здании

	8.
	Аптека
	кв.м.общ.пл объект
	60-70 на 10-12 тыс.жит.
	49-57
	Размещение в 1-х нежилых этажах проектир. домов

	9.
	Центр социального обслуживания пенсионеров и инвалидов
	1 центр
	по заданию
	по заданию
	Размещение в  строящемся многофункциональном общественном здании

	10.
	Территориальный центр помощи семье и детям
	1 центр
	1 на 50 тыс.жит.
	1
	Размещение в  строящемся многофункциональном общественном здании

	11.
	Дом-интернат для престарелых и инвалидов
	1 место
	3
	24,5
	 

	12.
	Специализированный дом-интернат в том числе:           для взрослых                                для детей
	1 место
	2 на 1 тыс. 2 на 1 тыс.
	16              16
	 

	13.
	Социально-реабилитационный центр для детей
	1 центр
	1 на 10 тыс. детей
	1
	 

	14.
	Приют для детей
	1 приют
	1 на 10 тыс. детей
	1
	 

	IV. Физкультурно-спортивные учреждения

	1.
	Территория плоскостных спортивных сооружений
	га
	0,7-0,9
	7,5-9,6
	 

	2.
	Спортивнй зал
	кв.м.пл. пола зала
	60-80
	490-653
	 

	3.
	Спортивно-тренежерный зал повседневного обслуживания
	кв.м. общ. пл.
	70-80
	571,5-653
	 

	4.
	Бассейн
	кв.м. зеркала воды
	20-25
	163-204
	 

	5.
	Детско-юношеская спортивная школа
	кв.м.пл. пола зала
	10
	82
	 

	V. Торговля и общественное питание

	1.
	Магазин продовольственных товаров
	кв.м.торг. пл.
	100
	816,5
	Размещение в 1-х нежилых этажах проектир. домов

	2.
	Магазин непродовольственных товаров
	кв.м.торг. пл.
	180
	1470
	Размещение в 1-х нежилых этажах проектир. домов

	3.
	Мелкооптовый рынок, ярмарка
	кв.м. общ. пл.
	по заданию
	по заданию
	 

	4.
	База продовольственной и овощной продукции
	кв.м. общ. пл.
	по заданию
	по заданию
	 

	5.
	Рыночный комплекс розничной торговли
	кв.м.торг. пл.
	24-30
	196-245
	 

	6.
	Предприятие общественного питания
	посад. место
	40
	327
	 

	VI. Учреждения и предприятия бытового и коммунального обслуживания

	1.
	Предприятия бытового обслуживания
	раб. место
	5
	41
	Размещение в  строящемся многофункциональном общественном здании

	2.
	Производственное предприятие бытового обслуживания
	раб. место
	4
	33
	Размещение в  строящемся многофункциональном общественном здании

	3.
	Предприятие по стирке белья
	кг/смену
	50
	408
	 

	4.
	Предприятие по химчистке
	кг/смену
	4
	33
	Размещение в  строящемся многофункциональном общественном здании

	5.
	Прачечная самообслуживания, минипрачечная
	кг/смену
	10
	81,5
	 

	6.
	Химчистка самообслуживания, минихимчистка
	кг/смену
	2
	16
	Размещение в 1-х нежилых этажах проектир. домов

	7.
	Банно-оздоровительный комплекс
	помыв. место
	5
	41
	 

	8.
	Гостиница
	место
	6
	49
	 

	9.
	Пождепо
	пожарный автомобиль
	0,4-0,2
	2-4
	 

	10.
	Общественный туалет
	прибор
	1
	8
	 

	11.
	Кладбище
	га
	0,24
	2
	 

	VII. Административно-деловые и хозяйственные учреждения

	1.
	Административно-управленческое учреждение
	объект
	по заданию
	по заданию
	Строительство отдельного многофункционального общественного здания

	 
	ЗАГС
	объект
	по заданию
	по заданию
	Размещение в  строящемся многофункциональном общественном здании

	2.
	Отделение милиции
	объект
	по заданию
	по заданию
	 

	3.
	Опорный пункт охраны порядка
	кв.м. общ. пл.
	120
	980
	 

	4.
	РЭУ
	объект
	1 на 20 тыс.жит.
	1
	

	5.
	Отделение, филиал сбербанка
	кв.м. общ. пл.
	20
	163
	Размещение в 1-х нежилых этажах проектир. домов

	6.
	Отделение связи
	объект
	1 на 6-15 тыс.жит.
	1-2
	 

	7.
	Банк, контора, офис
	объект
	по заданию
	по заданию
	Размещение в 1-х нежилых этажах проектир. домов

	8.
	Районный (городской) суд
	судья
	1 судья на 30 тыс. жит.
	1
	 

	9.
	Юридическая консультация
	юрист-адвокат
	1 на 10 тыс.жит.
	1
	 

	10.
	Нотариальная контора
	нотариус
	1 на 30 тыс.жит.
	1
	 

	VIII. Инженерная инфраструктура

	1.
	Теплоснабжение
	расчетные нагрузки
	 
	 

	2.
	Водоснабжение
	расчетные нагрузки
	 
	 

	3.
	Канализование
	расчетные нагрузки
	 
	 

	4.
	Ливневая канализация
	расчетные нагрузки
	 
	 

	5.
	Электроснабжение
	расчетные нагрузки
	 
	 


Победитель аукциона обеспечивает выполнение работ по благоустройству территории со стороны ул. Ленина (устройство парковок, озеленение) и дворовых территорий (детские площадки, парковочные карманы), проведение работ по благоустройству придомовых территорий, дополнительное освещение и увеличение количества зеленых насаждений в соответствии проектом планировки микрорайона 5 ул. Ленина г. Реутов Московской области.
СУЩЕСТВЕННЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА О РАЗВИТИИ ЗАСТРОЕННОЙ ТЕРРИТОРИИ:
 
1.
Местонахождение застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии: 
Московская область, г.Реутов, территория микрорайона 5, ул.Ленина.
2.
Площадь земельного участка: 15370 (пятнадцать тысяч триста семьдесят) квадратных метров.
3.
Перечень зданий, строений, сооружений, подлежащих сносу и/или реконструкции: 4-хэтажные жилые дома 18, 24 и 5-тиэтажный жилой дом 22 по ул. Ленина с осуществлением в процессе реконструкции следующих основных мероприятий: 

- увеличение этажности домов 18, 24 до пяти этажей, дома 22 - до шести этажей (при наличии технической возможности после технического обследования);

- замена окон и балконных дверей в квартирах и местах общего пользования на пластиковые оконные блоки;

- ремонт мест общего пользования (лестницы, подъезды);

- реконструкция фасадов и балконов (фасады – вентилируемые, цоколь – керамогранит, балконы – остекление, замена ограждающих конструкций);

- модернизация или замена инженерного оборудования внутридомовых сетей отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, газопровода и электрических сетей установка приборов учета в соответствии с проектом;

- добавление наружных лифтов (при наличии технической возможности после проведения обследования);

- ремонт и модернизация внешней инженерной инфраструктуры;

- расселение жильцов первых этажей (с учетом состава семьи и/или занимаемой площади);

- размещение на первых этажах помещений социально-культурного и   бытового назначения, и мест массового пользования в соответствии с расчетными показателями обеспечения указанной территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры, утвержденными Решением Реутовского городского Совета депутатов от 28.03.2008г. №6/2008-НА; 

- строительство дома- вставки на месте строения 20а между домами 18 и 22 (18 этажей);

- строительство дома-вставки между домами 22 и 24 (15 этажей);

- снос строения 20а по улице Ленина;

- строительство объекта административного здания общей площадью ориентировочно 2 500 квадратных метров на участке, предоставленном Администрацией, в соответствии с п.1 ч.4ст. 46.2 Градостроительного кодекса Российской Федерации и расчетными показателями обеспечения указанной территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры, утвержденными Решением Реутовского городского Совета депутатов от 28.03.2008г. №6/2008-НА.

4. Победитель аукциона обязан:
4.1. Подготовить проект планировки застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, включая проект межевания микрорайона, получить технические условия на подключение к инженерным городским сетям и плату за подключение ти наличии технической возможности ледующим строительством  площадью ориентировочно в соответствии с действующим законодательством, Градостроительным регламентом, утвержденным решением Реутовского городского Совета депутатов от 03.06.2008г. № 46/2008-НА, расчетными показателями обеспечения указанной территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры, утвержденными Решением Реутовского городского Совета депутатов от 28.03.2008г. №6/2008-НА, в течение 6-ти месяцев с момента заключения Договора;

4.2. Создать либо приобрести, а также передать в муниципальную собственность необходимое и достаточное количество благоустроенных жилых помещений в многоквартирных домах, для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма в многоквартирных домах, договорам найма специализированного жилого помещения, включенных в перечень зданий, строений, сооружений, подлежащих сносу и/или реконструкции в соответствии с пунктом 3 существенных условий, не позднее 18 месяцев с момента заключения Договора, исходя из потребности в благоустроенных жилых помещениях, определенной на основании требований жилищного законодательства, необходимых для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма. 

4.3. Осуществить расселение/вывод собственников помещений, расположенных во включенных в  перечень зданий, строений, сооружений, подлежащих сносу и/или реконструкции в соответствии с пунктом 3 настоящих существенных условий не позднее 18 месяцев с момента заключения Договора;

4.4. Осуществить строительство и реконструкцию жилых домов, объектов инженерной, социальной и коммунально-бытовой инфраструктур в соответствии с муниципальной адресной программой «Развитие застроенной территории в границах микрорайона 5 по адресу: Московская область, город Реутов, улица Ленина, на 2008-2013 годы», утвержденной решением Реутовского городского Совета депутатов от 26.12.2007 № 137/2007-НА; осуществить снос строения 20а по ул. Ленина и строительство административного здания общей площадью ориентировочно 2 500 квадратных метров не позднее 45 месяцев с момента заключения Договора.

4.5. По окончании строительства и реконструкции передать в муниципальную собственность вновь построенное  административное здание общей площадью ориентировочно 2 500 квадратных метров, объекты инженерной инфраструктуры. Передать в муниципальную собственность помещения коммунально-бытового и социально-культурного назначения в многоквартирных жилых домах, подлежащих строительству и реконструкции в соответствии с пунктом 3 настоящих существенных условий в соответствии с расчетными показателями обеспечения микрорайона 5 г.Реутова объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры, утвержденными Решением Реутовского городского Совета депутатов №6/2008-НА от 28.03.2008, в размере 20% площади нежилых помещений в построенных и реконструированных многоквартирных жилых домах, указанных в пункте 3 настоящих существенных условий. Сроки передачи – 3 месяца с момента подписания разрешения на ввод объектов в эксплуатацию. 

5. Обязательства Администрации города Реутов Московской области:
5.1. Утвердить в установленном порядке проект планировки застроенной территории микрорайона 5 ул.Ленина г.Реутов Московской области, включая проект межевания указанной территории, выполненной в соответствии с заданием на разработку документации по планировке территории, в течение 2-х месяцев с момента его предоставления Победителем аукциона;

5.2. Предоставить (подписать договор аренды, обеспечить государственную регистрацию договора, передать земельные участки по Акту приема-передачи) Победителю аукциона земельные участки, расположенные в пределах застроенной территории, распоряжение которыми осуществляется органом местного самоуправления и которые не предоставлены в пользование и (или) владение гражданам и юридическим лицам, без проведения торгов в аренду на период строительства в соответствии с земельным законодательством для строительства в микрорайоне 5 ул.Ленина г.Реутов Московской не позднее 30-ти календарных дней после выполнения Победителем аукциона обязательств, предусмотренных п.п. 4.1.-4.3. существенных условий.

6. Срок договора

6.1.
Срок договора о развитии -  5 лет, вступает в силу с момента его подписания сторонами, и действует до   «1» августа 2013 г.

6.2.
Договор может быть пролонгирован дополнительным соглашением сторон.

7. Иные существенные условия.

7.1.
Приобретение прав на земельные участки и объекты капитального строительства,
расположенные в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение
о  развитии,  и  не  подлежащие  изъятию  для  муниципальных  нужд,  осуществляется
Победителем аукциона в   соответствии   с   гражданским   законодательством   и   земельным
законодательством.

7.2.
При осуществлении оборота предоставленных в соответствии с частью 8 статьи
46.1 Градостроительного кодекса РФ и пунктом 9 части 3 статьи 46.2. Градостроительного
кодекса РФ   земельных участков к новым правообладателям переходят обязанности по
выполнению требований, предусмотренных пунктом 4 настоящих существенных условий, которые  определяют обязательства лица,  заключившего  договор  с  Администрацией, подлежащие выполнению после предоставления указанных земельных участков.

7.3.
В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств Договора, если они  являются существенными  условиями  Договора  и  подлежат  выполнению  после  предоставления земельных участков в соответствии с частью 8 статьи 46.1 Градостроительного кодекса РФ и пунктом 9 части 3 статьи 46.2. Градостроительного кодекса РФ, права на соответствующие земельные участки могут быть прекращены в соответствии с земельным законодательством и гражданским законодательством Российской Федерации.

7.4.
Администрация в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора о развитии застроенной территории микрорайона 5 ул. Ленина г. Реутов Московской области в случае:  

- неисполнения Победителем аукциона, а равно и просрочка исполнения более чем на 6 (Шесть) месяцев, обязательств, предусмотренных пунктами 4.1-4.3 существенных условий;
- неисполнения Победителем аукциона или новыми правообладателями земельных участков, а равно как и просрочка исполнения более чем на 6 (Шесть) месяцев, обязательств, предусмотренных пунктами 4.4-4.5 существенных условий.

Администрация и Победитель аукциона в одностороннем порядке вправе отказаться от
исполнения договора в случаях, установленных федеральным законом или договором.

7.5. Победитель аукциона в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения настоящего договора в случае неисполнения Администрацией, а равно как и просрочки исполнения более чем на 6 (Шесть) месяцев, обязательств, предусмотренных п.5 настоящих существенных условий. 

7.6.
В случае одностороннего отказа по инициативе Стороны по договору от исполнения Договора, настоящий Договор считается расторгнутым по истечении 20 дней с момента получения другой Стороной уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора. Указанное уведомление должно быть
направлено по почте заказным письмом с описью вложения. При этом Сторона, желающая
воспользоваться правом одностороннего отказа от исполнения Договора, должна не менее
чем за 30 календарных дней до направления уведомления о расторжении Договора направить другой Стороне уведомление о намерении отказаться от исполнения Договора с указанием причин.

7.7.
В процессе осуществления поставленных перед сторонами совместных целей и задач
стороны настоящего договора будут стремиться строить свои взаимоотношения на основе
равенства, честного партнерства и защиты интересов друг друга.

7.8.
Стороны намерены, обмениваться имеющейся в их распоряжении информацией по
аспектам взаимного интереса.

7.9.
В случаях, не предусмотренных Договором, стороны руководствуются
действующим гражданским законодательством Российской Федерации.

7.10.
Перечень  объектов,   предусмотренных   пунктом 4.5. существенных условий   и подлежащих по окончании  строительства передаче в  муниципальную собственность определить дополнительным соглашением к настоящему Договору после утверждения в установленном порядке проекта планировки застроенной территории.
8. Ответственность сторон.

8.1.
За неисполнение и/или ненадлежащее исполнение обязательств по договору,
стороны   несут  ответственность   в   соответствии   с   действующим   законодательством
Российской Федерации.
8.2.
Возмещение   ущерба   (убытков),   причиненных   неисполнением,   ненадлежащим
исполнением обязательств по договору, а также причинения вреда третьим
лицам,   в   результате   исполнения договора,   производится   в   порядке
установленном действующим законодательством Российской Федерации.

8.3. Стороны несут ответственность за разглашение конфиденциальной информации, ставшей
им известной в результате совместной работы.
8.4. За вред, причиненный третьим лицам, ответственность несет сторона, причинившая этот
вред в результате своей деятельности. В этом случае вина и ответственность сторон будут
определяться  в соответствии  с  нормами действующего законодательства Российской
Федерации.
8.5. Администрация не несет ответственности по договорам и взаиморасчетам Победителя аукциона с третьими лицами.

8.6.
Все споры и разногласия по Договору разрешаются путем переговоров, а в
случае не достижения соглашения Сторонами споры подлежат рассмотрению в Арбитражном
суде Московской области.

ПРОЕКТ ДОГОВОРА

Проект договора о развитии застроенной территории  

ДОГОВОР

о развитии застроенной территории

город Реутов  Московской области                                                                                  «___» ______________ 2008 г.
 

Администрация города Реутова, действующая от имени городского округа Реутов Московской области, именуемая в дальнейшем «Администрация», в лице Главы города Ходырева Александра Николаевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и _____________ именуемый в дальнейшем «Инвестор», в лице _____________, действующего на основании _____________, с другой стороны, в дальнейшем совместно именуемые «Стороны», на основании постановления Главы города Реутова от 16.06.2008 № 321-п «О развитии застроенной территории в границах микрорайона 5 по адресу: Московская область, город Реутов, улица Ленина», постановления Главы города Реутова от 17.06.2008 № 324-п «О проведении аукциона на право заключения договора о развитии застроенной территории в границах микрорайона 5 по адресу: Московская область, город Реутов, улица Ленина», в соответствии с протоколом о результатах аукциона на право заключить договор о развитии застроенной территории от______ , заключили настоящий договор о нижеследующем:

I. Предмет Договора

1.
Инвестор обязуется в установленный договором срок своими силами и за свой счет и (или) с привлечением средств других лиц выполнить обязательства по развитию застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, в границах микрорайона 5 по адресу: Московская область, город Реутов, улица Ленина площадью 15 370 (пятнадцать тысяч триста семьдесят) квадратных метров  (Приложение №1 к настоящему Договору): реконструкцию жилых домов 18, 22, 24 по ул. Ленина, снос строения 20а по ул. Ленина, строительство дома-вставки на месте строения 20а между домами 18 и 22 по ул. Ленина, дома-вставки между домами 22 и 24 по ул. Ленина и строительство административного здания общей площадью ориентировочно 2 500 квадратных метров, а Администрация обязуется создать необходимые условия для выполнения обязательств. 

 II. Существенные условия договора.

 2.1. Перечень зданий, строений, сооружений, подлежащих сносу и/или реконструкции: 4-хэтажные жилые дома 18, 24 и 5-тиэтажный жилой дом 22 по ул. Ленина с осуществлением в процессе реконструкции следующих основных мероприятий: 

- увеличение этажности домов 18, 24 до пяти этажей, дома 22 - до шести этажей (при наличии технической возможности после технического обследования);

- замена окон и балконных дверей в квартирах и местах общего пользования на пластиковые оконные блоки;

- ремонт мест общего пользования (лестницы, подъезды);

- реконструкция фасадов и балконов (фасады – вентилируемые, цоколь – керамогранит, балконы – остекление, замена ограждающих конструкций);

- модернизация или замена инженерного оборудования внутридомовых сетей отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, газопровода и электрических сетей установка приборов учета в соответствии с проектом;

- добавление наружных лифтов (при наличии технической возможности после проведения обследования);

- ремонт и модернизация внешней инженерной инфраструктуры;

- расселение жильцов первых этажей (с учетом состава семьи и/или занимаемой площади);

- размещение на первых этажах помещений социально-культурного и   бытового назначения, и мест массового пользования в соответствии с расчетными показателями обеспечения указанной территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры, утвержденными Решением Реутовского городского Совета депутатов от 28.03.2008г. №6/2008-НА; 

- строительство дома- вставки на месте строения 20а между домами 18 и 22 (18 этажей);

- строительство дома-вставки между домами 22 и 24 (15 этажей);

- снос строения 20а по улице Ленина;

- строительство объекта административного здания общей площадью ориентировочно 2 500 квадратных метров на участке, предоставленном Администрацией, в соответствии с п.1 ч.4ст. 46.2 Градостроительного кодекса Российской Федерации и расчетными показателями обеспечения указанной территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры, утвержденными Решением Реутовского городского Совета депутатов от 28.03.2008г. №6/2008-НА.

2.2. Цена права на заключение Договора

2.2.1.
Цена права на заключение настоящего Договора установлена по результатам открытого аукциона в    рублях    РФ    в    соответствии    с    протоколом    о    результатах    аукциона    от _________ № _______   и составляет  ___________________________________(____________________________) руб.
2.2.2.
Оплата производится в следующем порядке: Инвестор перечисляет указанные денежные средства в течение 10 банковских дней с момента заключения настоящего Договора в бюджет города Реутова по реквизитам: Администрация городского округа Реутов Московской области, ИНН 5000001451, КПП 504132001, БИК 044583001, Отделение 1 Московского ГТУ Банка России г. Москва, расчетный счет 40204810800000002260, КБК 001 1 17 05040 04 0000 180.
2.2.3. Сумма внесенного задатка в размере  1 125 900 (Один миллион сто двадцать пять тысяч девятьсот рублей 00 копеек) засчитывается  в счет исполнения  обязательств  по оплате цены права в рамках 
настоящего Договора.

2.3.    Обязательства сторон:
2.3.1.
Инвестор обязан: 

2.3.1.1. Подготовить проект планировки застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, включая проект межевания микрорайона, получить технические условия на подключение к инженерным городским сетям и плату за подключение ти наличии технической возможности ледующим строительством  площадью ориентировочно в соответствии с действующим законодательством, Градостроительным регламентом, утвержденным решением Реутовского городского Совета депутатов от 03.06.2008г. № 46/2008-НА, расчетными показателями обеспечения указанной территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры, утвержденными Решением Реутовского городского Совета депутатов от 28.03.2008г. №6/2008-НА, в течение 6-ти месяцев с момента заключения настоящего Договора;

2.3.1.2. Создать либо приобрести, а также передать в муниципальную собственность необходимое и достаточное количество благоустроенных жилых помещений в многоквартирных домах, для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма в многоквартирных домах, договорам найма специализированного жилого помещения, включенных в перечень зданий, строений, сооружений, подлежащих сносу и/или реконструкции в соответствии с пунктом 2.1 настоящего Договора, не позднее 18 месяцев с момента заключения настоящего Договора, исходя из потребности в благоустроенных жилых помещениях, определенной на основании требований жилищного законодательства, необходимых для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма. 

2.3.1.3. Осуществить расселение/вывод собственников помещений, расположенных во включенных в  перечень зданий, строений, сооружений, подлежащих сносу и/или реконструкции в соответствии с пунктом 2.1 настоящего Договора не позднее 18 месяцев с момента заключения настоящего Договора;

2.3.1.4. Осуществить строительство и реконструкцию жилых домов, объектов инженерной, социальной и коммунально-бытовой инфраструктур в соответствии с муниципальной адресной программой «Развитие застроенной территории в границах микрорайона 5 по адресу: Московская область, город Реутов, улица Ленина, на 2008-2013 годы», утвержденной решением Реутовского городского Совета депутатов от 26.12.2007 № 137/2007-НА; осуществить снос строения 20а по ул. Ленина и строительство административного здания общей площадью ориентировочно 2 500 квадратных метров не позднее 45 месяцев с момента заключения настоящего Договора.

2.3.1.5. По окончании строительства и реконструкции передать в муниципальную собственность вновь построенное  административное здание общей площадью ориентировочно 2 500 квадратных метров, объекты инженерной инфраструктуры. Передать в муниципальную собственность помещения коммунально-бытового и социально-культурного назначения в многоквартирных жилых домах, подлежащих строительству и реконструкции в соответствии с п. 2.1 настоящего Договора в соответствии с расчетными показателями обеспечения микрорайона 5 г.Реутова объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры, утвержденными Решением Реутовского городского Совета депутатов №6/2008-НА от 28.03.2008, в размере 20% площади нежилых помещений в построенных и реконструированных многоквартирных жилых домах, указанных в п. 2.1 настоящего Договора. Сроки передачи – 3 месяца с момента подписания разрешения на ввод объектов в эксплуатацию. 
2.3.2. Администрация обязана:

2.3.2.1. Утвердить в установленном порядке проект планировки застроенной территории микрорайона 5 ул.Ленина г.Реутов Московской области, включая проект межевания указанной территории, выполненной в соответствии с заданием на разработку документации по планировке территории, в течение 2-х месяцев с момента его предоставления Инвестором;

2.3.2.2. Предоставить (подписать договор аренды, обеспечить государственную регистрацию договора, передать земельные участки по Акту приема-передачи) Инвестору земельные участки, расположенные в пределах застроенной территории, распоряжение которыми осуществляется органом местного самоуправления и которые не предоставлены в пользование и (или) владение гражданам и юридическим лицам, без проведения торгов в аренду на период строительства в соответствии с земельным законодательством для строительства в микрорайоне 5 ул.Ленина г.Реутов Московской не позднее 30-ти календарных дней после выполнения Инвестором обязательств, предусмотренных п.п. 2.3.1.1., 2.3.1.2., 2.3.1.3 настоящего Договора.

2.4. Срок договора

2.4.1.
Настоящий договор заключен сроком на 5 лет, вступает в силу с момента его подписания сторонами, и действует до   «1» августа 2013 г.

2.4.2.
Настоящий договор может быть пролонгирован дополнительным соглашением сторон.

2.5. Прочие условия договора.

2.5.1.
Приобретение прав на земельные участки и объекты капитального строительства,
расположенные в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение
о  развитии,  и  не  подлежащие  изъятию  для  муниципальных  нужд,  осуществляется
Инвестором   в   соответствии   с   гражданским   законодательством   и   земельным
законодательством.

2.5.2.
При осуществлении оборота предоставленных в соответствии с частью 8 статьи
46.1 Градостроительного кодекса РФ и пунктом 9 части 3 статьи 46.2. Градостроительного
кодекса РФ   земельных участков к новым правообладателям переходят обязанности по
выполнению требований, предусмотренных пунктом 2.3.1. настоящего Договора, которые  определяют обязательства лица,  заключившего  договор  с  Администрацией, подлежащие выполнению после предоставления указанных земельных участков.

2.5.3.
В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств настоящего  Договора, если они  являются существенными  условиями  Договора  и  подлежат  выполнению  после  предоставления земельных участков в соответствии с частью 8 статьи 46.1 Градостроительного кодекса РФ и пунктом 9 части 3 статьи 46.2. Градостроительного кодекса РФ, права на соответствующие земельные участки могут быть прекращены в соответствии с земельным законодательством и гражданским законодательством Российской Федерации.

2.5.4.
Администрация в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора о развитии застроенной территории микрорайона 5 ул. Ленина г. Реутов Московской области в случае:  

- неисполнения Инвестором, а равно и просрочка исполнения более чем на 6 (Шесть) месяцев, обязательств, предусмотренных пунктами 2.3.1.1, 2.3.1.2., 2.3.1.3. настоящего Договора;

- неисполнения Инвестором или новыми правообладателями земельных участков, а равно как и просрочка исполнения более чем на 6 (Шесть) месяцев, обязательств, предусмотренных пунктами 2.3.1.4.-2.3.1.6 настоящего Договора.

Администрация и Инвестор в одностороннем порядке вправе отказаться от
исполнения договора в случаях, установленных федеральным законом или договором.

2.5.5. Инвестор в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения настоящего договора в случае неисполнения Администрацией, а равно как и просрочки исполнения более чем на 6 (Шесть) месяцев, обязательств, предусмотренных п.2.3.2. настоящего договора. 

2.5.6.
В случае одностороннего отказа по инициативе Стороны по договору от исполнения Договора, настоящий Договор считается расторгнутым по истечении 20 дней с момента получения другой Стороной уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора. Указанное уведомление должно быть
направлено по почте заказным письмом с описью вложения. При этом Сторона, желающая
воспользоваться правом одностороннего отказа от исполнения Договора, должна не менее
чем за 30 календарных дней до направления уведомления о расторжении Договора направить другой Стороне уведомление о намерении отказаться от исполнения Договора с указанием причин.

2.5.7.
В процессе осуществления поставленных перед сторонами совместных целей и задач
стороны настоящего договора будут стремиться строить свои взаимоотношения на основе
равенства, честного партнерства и защиты интересов друг друга.

2.5.8.
Стороны намерены, обмениваться имеющейся в их распоряжении информацией по
аспектам взаимного интереса.

2.5.9.
В случаях, не предусмотренных настоящим Договором, стороны руководствуются
действующим гражданским законодательством Российской Федерации.

2.5.10.
Перечень  объектов,   предусмотренных   пунктом 2.3.1.5 настоящего  Договора   и подлежащих по окончании  строительства передаче в  муниципальную собственность определить дополнительным соглашением к настоящему Договору после утверждения в установленном порядке проекта планировки застроенной территории.
2.6. Ответственность сторон.

2.6.1.
За неисполнение и/или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору,
стороны   несут  ответственность   в   соответствии   с   действующим   законодательством
Российской Федерации.
2.6.2.
Возмещение   ущерба   (убытков),   причиненных   неисполнением,   ненадлежащим
исполнением обязательств по настоящему договору, а также причинения вреда третьим
лицам,   в   результате   исполнения   настоящего   договора,   производится   в   порядке
установленном действующим законодательством Российской Федерации.

2.6.3. Стороны несут ответственность за разглашение конфиденциальной информации, ставшей
им известной в результате совместной работы.
6.3. За вред, причиненный третьим лицам, ответственность несет сторона, причинившая этот
вред в результате своей деятельности. В этом случае вина и ответственность сторон будут
определяться  в соответствии  с  нормами действующего законодательства Российской
Федерации.
2.6.5. Администрация не несет ответственности по договорам и взаиморасчетам Инвестора с третьими лицами.

2.6.6.
Все споры и разногласия по настоящему Договору разрешаются путем переговоров, а в
случае не достижения соглашения Сторонами споры подлежат рассмотрению в Арбитражном
суде Московской области.

III. Форс-мажорные обстоятельства

3.1.
В   случае   наступления   обстоятельств   непреодолимой   силы   (форс-мажор),   т.е. чрезвычайных и непреодолимых при данных условиях обстоятельств: наводнения, пожара, землетрясения, эпидемии, военных конфликтов, военных переворотов, террористических
актов,    гражданских    волнений,   забастовок,    издания    нормативно-правовых   актов,
оказывающих влияние на выполнение обязательств сторонами по настоящему договору, или
иных обстоятельств вне разумного контроля сторон - сроки выполнения этих обязательств
соразмерно отодвигаются на время действия этих обстоятельств, если они значительно
влияют на сроки договора или той его части, которая подлежит выполнению после
наступления обстоятельств форс-мажора.

3.2.
Сторона, ссылающаяся на форс-мажорные обстоятельства, обязана представить для их подтверждения соответствующие документы.

IV. Заключительные положения

4.1.
В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Инвестором обязательств, являющихся существенными условиями договора о развитии застроенной территории, право на предоставленные под строительство земельные участки в границах застроенной территории может быть прекращено в соответствии с земельным и гражданским законодательством.

4.2.
Настоящий договор составлен в двух подлинных экземплярах, имеющих равную
юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон.

4.3.
Обо всех изменениях в платежных и почтовых реквизитах Стороны обязаны извещать друг друга. Действия, произведенные по старым адресам и счетам до поступления уведомлений об их изменениях, засчитываются во исполнение обязательств.
V. Приложения к Договору

5.1. Неотъемлемой частью настоящего Договора является Приложение № 1:
Схема расположения земельного участка на кадастровой карте, утвержденная Постановлением Главы города Реутова № 300 от 02 июня 2008 г.
VI. Адреса и банковские реквизиты сторон.

«Администрация»
«Инвестор»

Адрес: Московская область, город Реутов, ул. Ленина, д. 27,
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