ДОГОВОР 

аренды земельного участка  

                                                  
            № _________       от_____________________________г.                               

             



                                                                                                                                                                                    

г. Реутов



Муниципальное образование «Городской округ Реутов», от имени которого выступает Комитет по  управлению имуществом г. Реутова, ИНН 5041001281, внесенный в Единый государственный реестр юридических лиц за основным государственным регистрационным номером (ОГРН) 1035008251453 (11 февраля 2003 г. Инспекция МНС России по г.Реутову Московской области), в лице Руководителя  Крыловой Лидии Андреевны, действующий на основании Положения, именуемый в дальнейшем Арендодатель, 
и, ______________________________________________________________, 

ИНН _________, КПП ___________, внесенное _____________ Межрайонной инспекцией МНС России № _____ по ______ в Единый государственный реестр юридических лиц за основным государственным регистрационным номером (ОГРН) ______________, в лице ______________________________________________________, действующего на основании Устава, именуемый в дальнейшем Арендатор, 

на основании Протокола о результатах аукциона от ___________ по продаже права на заключение договора аренды земельного участка, находящегося в государственной собственности, с кадастровым номером 50:48:0010204:60 площадью 4700 (четыре тысячи семьсот) квадратных метров, категория земель – земли населённых пунктов, расположенного по адресу: ул. Советская (южнее домов 22, 24) в границах города Реутов Московской области, для жилищного строительства (далее – Аукцион) (копия которого является Приложением №1 к настоящему Договору), Постановления Главы города Реутова от ____ №____ «О продаже права на заключение договора аренды земельного участка, находящегося в государственной собственности, для жилищного строительства, расположенного по адресу: ул. Советская (южнее домов 22, 24) в границах города Реутов Московской области,

вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора.                                                                                                                                                                               

1.1.
Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду под строительство многоэтажного жилого дома земельный участок (далее земельный участок) со следующими характеристиками:

- адрес земельного участка: Московская область, г. Реутов, ул. Советская (южнее домов 22, 24) 

- кадастровый номер 50:48:0010204:60;

- площадь земельного участка 4700 (четыре тысячи семьсот) квадратных метров;

- категория земель – земли населённых пунктов, 

- разрешённое использование – под строительство многоквартирного дома;
Параметры разрешенного использования: этажность жилого дома – до 12 этажей, 2 секции, площадь застройки – не более 1500 кв.м.
1.2. Обременения земельного участка: отсутствуют, земельный участок не обременён правами третьих лиц, в залоге, споре и под арестом не состоит;

1.3. Ограничения в использовании земельного участка: отсутствуют.

2. Срок договора аренды.

2.1. Срок действия договора устанавливается с                                                                     по
2.2. Договор аренды подлежит  регистрации в Комитете по управлению имуществом г.Реутова и в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области.
2.3. Обязательства, установленные настоящим договором возникают с начала срока действия договора аренды, установленного в п. 2.1. 

                                                                  3. Арендная плата

3.1. Арендная  плата установлена по итогам аукциона и составляет_________________  руб. в год.
Сумма внесенного в обеспечение участия в аукционе задатка в размере 9 803025,0 (Девять миллионов восемьсот три тысячи двадцать пять) рублей засчитывается  в счет исполнения  обязательств  по оплате арендной платы.

3.2. Арендная плата перечисляется Арендатором  посредством платёжных поручений ежеквартально до 15 числа последнего месяца текущего квартала. Обязательства по уплате арендной платы считаются исполненными после зачисления денежных средств в соответствующие бюджеты.

3.3.  Арендные платежи исчисляются с начала срока действия настоящего договора, установленного в п. 2.1.
3.4. Арендная плата изменяется в одностороннем порядке по требованию арендодателя на размер коэффициента-дефлятора, соответствующего прогнозному индексу потребительских цен в Российской Федерации  на соответствующий финансовый год.
3.5. Реквизиты для перечисления арендной платы: ИНН 5041001281,Управление федерального казначейства по Московской обл.  (Комитет по управлению имуществом города Реутова), КПП 504101001 Отделение 1 Московского ГТУ  Банка России, БИК 044583001, Счет 40101810600000010102, КБК 003 111 05010 04 0000 120, ОКАТО-46464000000
  4. Права и обязанности Сторон

4.1. Арендатор  имеет право:                                                               
4.1.1.Использовать земельный участок на условиях, установленных настоящим Договором.

4.2. Арендатор  обязан:
4.2.1.Своевременно вносить арендную плату за пользование земельным участком в соответствии с условиями настоящего договора.

4.2.2.Пользоваться земельным участком в соответствии с условиями настоящего договора, целевым назначением земельного участка, своими  уставными   целями и задачами, действующим законодательством РФ, Московской области, нормативными актами органов местного самоуправления. При      этом      соблюдать      следующие      сервитуты      и      другие      условия:    в соответствии с кадастровым паспортом земельного участка. 
4.2.3.Принять у Арендодателя земельный участок по акту в 5-дневный срок после подписания настоящего договора.

4.2.4.
Никаким образом не производить отчуждение своих прав по договору третьим лицам: в т.ч. не передавать земельный участок в субаренду, не вносить в уставный капитал хозяйствующих субъектов, в залог и т.п.

4.2.5.Не нарушать прав соседних землепользователей, не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик арендуемого земельного участка, экологической обстановки местности.

4.2.6.Обеспечить соблюдение публичных сервитутов, безвозмездное и беспрепятственное использование объектов общего пользования, возможность размещения на участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним, возможность доступа полномочных представителей Арендодателя и соответствующих муниципальных служб на участок и расположенные на нем здания и сооружения.

4.2.7. Выполнять условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и не препятствовать их ремонту и обслуживанию.

4.2.8. В случае изменения местонахождения, наименования или иных реквизитов в недельный срок направить Арендодателю письменное уведомление.

4.2.9. В случае досрочного расторжения договора направить Арендодателю не позднее, чем за 2 месяца письменное уведомление о предстоящих действиях.

4.2.10. Не осуществлять на земельном участке работы без разрешения Арендодателя и соответствующих компетентных органов (архитектурно-планировочного управления, пожарных, санитарных, природоохранных и других органов), для проведения которых требуется соответствующее разрешение.

4.2.11 Использование недр и других природных ресурсов при аренде земельного участка ведется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, Московской области, нормативными актами органов местного самоуправления.

4.2.12. Исполнять иные обязанности, предусмотренные законодательством Российской Федерации, Московской области и нормативными актами органов местного самоуправления.
4.2.13.В 10-дневный срок со дня получения оферты по заключению договора аренды предоставить в договор для регистрации в Комитете по управлению имуществом г.Реутова. 
4.2.14. В течение 40 календарных дней с момента регистрации  договора аренды в Комитете по управлению имуществом г.Реутова  обеспечить проведение его государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, нести расходы, связанные с государственной регистрацией. 
4.2.15. Осуществлять комплекс мероприятий по рациональному использованию и охране земель.   
4.2.16 В 5-дневный срок после уплаты арендной платы предоставлять Арендодателю  копии  платежных документов с отметкой банка.

4.2.17. В случае получения Арендатором письменного предупреждения в связи с неисполнением им обязательства по внесению арендной платы, Арендатор обязан внести арендную плату в течение пяти рабочих дней со дня получения такого предупреждения. 

4.3. Арендодатель имеет право: 

4.3.1. Пересматривать в одностороннем порядке размеры арендной платы в случаях, предусмотренных законодательными актами Российской Федерации, Московской области, органов местного самоуправления, но не чаще одного раза в год.
4.3.2.   Осуществлять контроль за использованием  земельного участка Арендатором.

4.3.3.  Расторгнуть досрочно настоящий договор в установленном законом порядке, а также в случае    нарушения Арендатором условий договора, в том числе:

        невнесения арендной платы в течение двух кварталов подряд; 

использования земельного участка не по целевому назначению, а также использования способами, приводящими к его порче;

неосвоения земельного участка в течение сроков, установленных градостроительной документацией и/или настоящим договором;

передачи земельного участка в субаренду;

размещения на земельном участке  недвижимого имущества  третьих  лиц  без согласия Арендодателя;
по иным основаниям, предусмотренным законодательными актами Российской Федерации, Московской области, органов местного самоуправления.

4.3.4 В судебном порядке обратить взыскание на имущество Арендатора в случае невыполнения им обязательств по данному договору.

4.3.5. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества земельного участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора.

4.3.6. Иные права, неурегулированные настоящим договором, применяются и действуют в соответствии с земельным и гражданским законодательством Российской Федерации. 

4.4. Арендодатель обязан:
4.4.1. Передать Арендатору земельный участок в 5-дневный срок после подписания им договора аренды по акту. 
5. Ответственность сторон.

5.1. За неисполнение и (или) ненадлежащее исполнение настоящего договора стороны несут ответственность в соответствии с настоящим договором, законодательством Российской Федерации и нормативными правовыми актами Московской области и органов местного самоуправления.

5.2. За несвоевременное внесение арендной платы начисляется пени  в размере 0,05 процента от неуплаченной суммы за каждый день просрочки.

6. Изменения, расторжение, прекращение и пролонгация договора аренды.

6.1. Изменения и дополнения к условиям настоящего договора аренды действительны при условии, если они оформлены надлежащим образом в письменной форме, подписаны уполномоченными представителями Сторон по настоящему договору и зарегистрированы в установленном порядке (за исключением  изменений, предусмотренных п.4.3.1.)

6.2. В случае отказа или уклонения Стороны от подписания изменений и дополнений к настоящему договору спор рассматривается в порядке, установленном действующим законодательством.

6.3. В случае, если Арендатор продолжает использовать земельный участок после истечения срока действия договора при отсутствии возражений со стороны Арендодателя, настоящий договор возобновляется на тех же условиях на неопределенный срок, в том числе с обязательной уплатой арендной платы. При этом каждая из сторон вправе в любое время отказаться от договора, предупредив об этом другую сторону за два месяца.

6.4. В случае расторжения договора до истечения срока аренды сторона, желающая расторгнуть договор, обязана уведомить другую сторону о своем намерении не менее,  чем за  два месяца.

                                
                           
     7. Прочие условия Договора

7.1. При разрушении здания, строения, сооружения, находящегося на земельном участке, от пожара, стихийных    бедствий, ветхости права на земельный участок, сохраняются за Арендатором при условии начала восстановления здания, строения, сооружения в течение шести месяцев. В противном случае договор аренды прекращает свое действие.

7.2. Стоимость улучшений земельного участка, произведенных Арендатором без согласия Арендодателя, возмещению не подлежит.            

7.3. Все споры, возникающие в связи с настоящим Договором, разрешаются в порядке, установленном действующим законодательством и с соблюдением претензионного порядка.

7.4. Претензии предъявляются в письменной форме и рассматриваются в течение десяти дней со дня получения. Сторона, получившая претензию, обязана сообщить заявителю о результатах рассмотрения претензии также в десятидневный срок.

7.5. В случае полного или частичного отказа в удовлетворении претензии или неполучения в срок ответа на претензию заявитель вправе предъявить иск в арбитражный суд.
Реквизиты и местонахождение строн:
АРЕНДОДАТЕЛЬ: Комитет по управлению имуществом г. Реутова, 143965,  Московская область, г. Реутов, ул. Ленина, д. 27, тел. 528-46-65, КПП 504101001 р/с 40101810600000010102  (Управление Федерального  казначейства Московской области)  в Отделении Московского ГТУ Банка России г.Москва 705, БИК 044583001

АРЕНДАТОР: 
                           
                                                    Подписи сторон

Арендодатель:                                                                                                    Арендатор:

Руководитель  Комитета по управлению
имуществом города Реутова


                                                              Л.А.Крылова                                                                                           

«_______»__________________________________г.                                      «________»______________________________г.

