Приложение к Распоряжению 

Руководителя Администрации

От __________.2011 № ______
АДМИНИСТРАТИВНЫЙ РЕГЛАМЕНТ

предоставления Администрацией городского округа Реутов муниципальной услуги

«Приватизация муниципального имущества»

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Административный регламент разработан в целях повышения качества предоставления и доступности муниципальной услуги «Приватизация муниципального имущества» (далее – муниципальная услуга), создания комфортных условий для получения муниципальной услуги;  определяет сроки и последовательность действий (административных процедур) должностных лиц при предоставлении муниципальной услуги. 
1.2. Предоставление муниципальной услуги «Приватизация муниципального имущества» осуществляется  Комитетом по управлению муниципальным имуществом   Администрации города Реутов (далее – Комитет).
На информационных стендах, оборудованных  при входе в помещения Комитета,  должна размещаться следующая информация:

· место нахождения  и почтовый адрес Комитета:  143966, Московская область, г.Реутов, ул.Ленина, д.27;

· контактный телефон: (8-498) 528-70-66;

· адрес электронный почты;

· часы работы Комитета:

понедельник - четверг с 9.00 до 18.00, перерыв 13.00 - 14.00 

пятница с 9.00 до 17.00, перерыв 13.00 – 14.00
суббота и воскресенье - выходные дни;

Тексты наглядных материалов (печатаются удобным для чтения шрифтом, без исправлений, наиболее важные места выделяются полужирным начертанием либо подчеркиваются).

1.3. Нормативные правовые акты, регулирующие предоставление муниципальной услуги:
· Конституция Российской Федерации;

· Гражданский кодекс  Российской Федерации;    

· Федеральный Закон  от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»; 
· Федеральный Закон от 02.05.2006 № 59-ФЗ «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации»;

· Федеральный закон  от 27.07 2010 №210 - ФЗ "Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг"; 

· Федеральный закон  от 21.12.2001 N 178-ФЗ "О приватизации государственного и муниципального имущества";

· Федеральный закон  от 22.07.2008 N 159-ФЗ "Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации";
· Постановление  Правительства Российской Федерации от 22.07.2002 N 549 "Об утверждении положений об организации продажи государственного или муниципального имущества посредством публичного предложения и без объявления цены";

· Постановление  Правительства Российской Федерации от 12.08.2002 N 584 "Об утверждении Положения о проведении конкурса по продаже государственного или муниципального имущества";

· Постановление  Правительства Российской Федерации от 12.08.2002 N 585 "Об утверждении Положения об организации продажи государственного или муниципального имущества на аукционе и Положения об организации продажи находящихся в государственной или муниципальной собственности акций открытых акционерных обществ на специализированном аукционе";

· иные нормативно-правовые акты.

1.4. Результатом оказания муниципальной услуги является заключение договора купли-продажи муниципального имущества или мотивированный отказ в его заключении.
1.5. Получателем муниципальной услуги является заявитель - физическое или юридическое лицо либо их уполномоченные представители, обратившиеся в орган, предоставляющий муниципальную услугу (далее - заявители).

2. ТРЕБОВАНИЯ К СТАНДАРТУ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ МУНИЦИПАЛЬНОЙ УСЛУГИ
2.1. Порядок информирования заинтересованных лиц  о предоставлении муниципальной услуги
2.1.1. Информирование заинтересованных лиц о порядке приватизации муниципального имущества осуществляется:
· Путем индивидуального устного информирования.
· Путем индивидуального письменного  информирования.
· Путем публичного письменного  информирования.  
Индивидуальное устное информирование обеспечивается  должностными лицами Комитета при обращении заинтересованных лиц за информацией лично или по телефону.
Основные требования к информации, предоставляемой в устной форме:
· достоверность;
· четкость в изложении;
· полнота;
· наглядность форм;
· удобство и доступность получения;
· оперативность предоставления.
При ответе на телефонные звонки необходимо произносить слова четко, избегать параллельных разговоров с окружающими людьми и не прерывать разговор по причине поступления звонка на другой аппарат. В конце информирования сотрудник, осуществляющий прием и информирование, должен кратко подвести итоги и перечислить меры, которые надо принять (кто именно, когда и что должен сделать).
Сотрудник, осуществляющий индивидуальное устное информирование, должен принять все необходимые меры для дачи полного и оперативного ответа на поставленные вопросы, в том числе с привлечением других сотрудников. 

Время    ожидания     заинтересованного    лица    при    индивидуальном       устном информировании не может превышать 15 минут.
Индивидуальное    устное    информирование    каждого    заинтересованного    лица сотрудником Комитета осуществляется не более 10 минут.
В случае если  для  подготовки  ответа  требуется  более  продолжительное   время, сотрудник,     осуществляющий     индивидуальное     устное     информирование,     может предложить   заинтересованным   лицам   обратиться   за   необходимой   информацией   в письменном   виде   либо  назначить  другое удобное для заинтересованных лиц время для устного информирования в часы приема.
Если  устная  информация  о  процедуре  заключения  договоров  при  обращении в Комитет  не  удовлетворяет  заинтересованных  лиц,  они обращаются в письменном виде.

Индивидуальное   письменное информирование  осуществляется  путем  направления ответов почтовым отправлением или по  электронной почте.
Ответ  на обращение  заинтересованных  лиц  предоставляется   в  простой,   четкой и понятной  форме  с  указанием   фамилии,  инициалов  и  номера  телефона исполнителя. Ответ подписывается руководителем Комитета.
Ответ направляется в письменном виде либо по электронной почте в зависимости от способа обращения заинтересованного лица за информацией или способа доставки ответа, указанного в письменном обращении заинтересованного лица.
При индивидуальном письменном информировании о порядке оказания муниципальной услуги ответ направляется заинтересованному лицу в срок установленный в соответствии с действующим законодательством.

Публичное письменное информирование осуществляется путем размещение информации на официальном Интернет - сайте Администрации города Реутов и  в газете «Реут». 

2.1.2. Сроки оказания муниципальной услуги не могут превышать:    
· 30 дней со дня получения субъектом малого или среднего предпринимательства предложения о заключении договора купли-продажи и (или) проекта договора купли-продажи;
· 5 дней с даты подведения итогов аукциона до даты заключения договора купли-продажи имущества, кроме случаев, установленных Федеральным законом № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества» либо земельным законодательством; 
· 10 дней с даты подведения итогов конкурса;
· 5 рабочих дней с даты подведения итогов продажи, при продаже муниципального имущества посредством публичного предложения;

· 10 дней с даты подведения итогов продажи муниципального имущества без объявления цены.

Время ожидания в очереди для приема у должностного лица, предоставляющего муниципальную услугу, не должно превышать 30 минут.

2.1.3. Основания для отказа в оказании муниципальной услуги:
· победитель аукциона, конкурса  либо покупатель муниципального имущества при приобретении муниципального имущества без объявления цены  или посредством публичного предложения уклонился или отказался от заключения, в установленный действующим законодательством срок, договора купли-продажи муниципального имущества;

· заинтересованное лицо не соответствует требованиям, установленным ст. 3 Федерального закона от 22 июля 2008 года № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;

· отчуждение имущества в порядке реализации преимущественного права на приобретение арендуемого имущества не допускается в соответствии с законодательством;
· заинтересованное лицо утратило преимущественное право на приобретение арендуемого имущества.  

2.1.4. Помещения для предоставления муниципальной услуги снабжаются соответствующими табличками с указанием номера кабинета, фамилий, имен, отчеств, должностей должностных лиц, предоставляющих муниципальную услугу. 

Каждое помещение для предоставления муниципальной услуги оснащается телефоном, ксероксом, принтером.
Для ожидания приема лицам отводятся места, оборудованные стульями, кресельными секциями или скамьями, столами (стойками) для возможности оформления документов.
Должностное лицо, предоставляющее муниципальную услугу, обязано предложить лицу воспользоваться стулом, находящимся рядом с рабочим местом данного должностного лица. 
2.1.5. Муниципальная услуга предоставляется бесплатно.

2.1.6. Показателями доступности предоставления муниципальной услуги являются: 
· наличие Административного регламента предоставления муниципальной услуги;  
· наличие информации о предоставлении муниципальной услуги в средствах массовой информации. 
2.1.7. Показателями качества предоставления муниципальной услуги являются: 
· степень удовлетворённости граждан качеством и доступностью муниципальной услуги; 
· соответствие предоставляемой муниципальной услуги требованиям настоящего Административного регламента; 
· соблюдение сроков предоставления муниципальной услуги согласно настоящему Административному регламенту. 

2.2. Информационное обеспечение приватизации муниципального имущества

Информационное сообщение о продаже муниципального имущества подлежит опубликованию в газете "Реут" и  на официальном сайте городского округа Реутов в сети «Интернет» www.reutov.net.

2.2.1. Информационное сообщение о продаже муниципального имущества должно быть опубликовано не менее чем за тридцать дней до дня осуществления продажи указанного имущества, если иное не предусмотрено действующим законодательством.

2.2.2. Обязательному опубликованию в информационном сообщении о продаже муниципального имущества подлежат следующие сведения, за исключением случаев, предусмотренных Федеральным законом от 21.12.2001 N 178-ФЗ "О приватизации государственного и муниципального имущества":

· дата и номер решения Совета депутатов города Реутов об утверждении условий приватизации;

· наименование имущества и иные позволяющие его индивидуализировать данные (характеристика имущества);

· способ приватизации;

· начальная цена;

· форма подачи предложений о цене;

· размер задатка, срок и порядок его внесения, необходимые реквизиты счетов (приложение №3 к настоящему регламенту);

· порядок, место, даты начала и окончания подачи заявок (предложений);

Исчерпывающий перечень представляемых покупателями документов и требования к их оформлению:  

· срок заключения договора купли-продажи такого имущества;

· порядок ознакомления покупателей с иной информацией, условиями договора купли-продажи такого имущества;

· ограничения участия отдельных категорий физических лиц и юридических лиц в приватизации такого имущества;

· порядок определения победителей (при проведении аукциона) либо лиц, имеющих право приобретения государственного или муниципального имущества (при проведении его продажи посредством публичного предложения и без объявления цены);

· место и срок подведения итогов продажи государственного или муниципального имущества.

2.2.3. При продаже акций открытого акционерного общества, находящихся в муниципальной собственности на конкурсе, также указываются следующие сведения:

· полное наименование, почтовый адрес и место нахождения открытого акционерного общества;

· размер уставного капитала, общее количество, номинальная стоимость и категории выпущенных акций;

· перечень основной продукции (работ, услуг), производство которой осуществляется открытым акционерным обществом;

· условия конкурса;

· сведения о доле на рынке определенного товара хозяйствующего субъекта, включенного в Реестр хозяйствующих субъектов, имеющих долю на рынке определенного товара в размере более чем 35 процентов.

2.2.4. Информационное сообщение о продаже муниципального имущества, размещаемое на сайтах в сети "Интернет", наряду со сведениями, предусмотренными пунктами 2 и 3, должно содержать следующие сведения:

· требования к оформлению представляемых покупателями документов;

· бухгалтерская отчетность открытого акционерного общества на последнюю отчетную дату, предшествующую дате опубликования информационного сообщения;

· площадь земельного участка или земельных участков, на которых расположено недвижимое имущество открытого акционерного общества;

· численность работников открытого акционерного общества;

· площадь и перечень объектов недвижимого имущества открытого акционерного общества с указанием действующих обременений и установленных при приватизации обременений;

· информация обо всех предыдущих торгах по продаже данного имущества, которые не состоялись, были отменены, признаны недействительными, с указанием соответствующей причины (отсутствие заявок, явка только одного покупателя, иная причина).

· по решению Администрации города Реутов в информационном сообщении о продаже муниципального имущества указываются дополнительные сведения о подлежащем приватизации имуществе.

Со дня приема заявок лицо, желающее приобрести муниципальное имущество (далее - претендент), имеет право на ознакомление с информацией о подлежащем приватизации имуществе.

В местах подачи заявок и на сайте продавца муниципального имущества в сети "Интернет" должны быть размещены общедоступная информация о торгах по продаже подлежащего приватизации муниципального имущества, образцы типовых документов, представляемых покупателями муниципального имущества, правила проведения торгов.

2.2.5. Информация о результатах сделок приватизации муниципального имущества подлежит опубликованию в газете «Реут» и размещению на официальном сайте городского округа Реутов в сети "Интернет": www.reutov.net в течение тридцати дней со дня совершения указанных сделок.

К информации о результатах сделок приватизации муниципального имущества, подлежащей опубликованию, относятся:

· наименование   имущества и иные позволяющие его индивидуализировать сведения (характеристика имущества);

· дата и место проведения торгов;

· наименование продавца такого имущества;

· количество поданных заявок;

· лица, признанные участниками торгов;

· цена сделки приватизации;

· имя физического лица или наименование юридического лица - покупателя".
2.3. Перечень документов, необходимых для получения муниципальной  услуги

2.3.1. Способ приватизации: преимущественное право арендатора на приобретение арендуемого имущества

Для приобретения недвижимого имущества в собственность субъектами малого и среднего предпринимательства в рамках реализации преимущественного права  арендатора на приобретение арендуемого имущества  заявитель представляет в Комитет (лично или почтовым отправлением) заявление. 


Юридические лица дополнительно прилагают к заявлению следующие документы:  

· выписку из ЕГРЮ;

· справку о средней численности работников за предшествующий календарный год;

· балансовый отчет организации за предшествующий календарный год форму №1 (остаточная стоимость основных средств и нематериальных  активов)  или форму №2    (сумма выручки от реализации товаров, работ, услуг без учета НДС).  

Началом предоставления муниципальной услуги является экспертиза документов, полученных от заявителя и имеющихся в Комитете, как арендаторе муниципального имущества,  на соответствие заявителя статье 3 Федерального закона от 22.07.2008 №159-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», дающей арендатору преимущественное право на приобретение арендуемого имущества.  

Результатом вышеуказанной экспертизы документов  является: 

· принятие решения о приватизации арендуемого объекта недвижимости;

· отказ заявителю  в реализации преимущественного права  на приобретение арендуемого имущества.

В случае соответствия субъекта  малого и среднего предпринимательства статье 3 Федерального закона от 22.07.2008 №159-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в  Российской  Федерации» Комитетом принимается  решение о приватизации арендуемого объекта недвижимости и комиссия по  приватизации  и  продаже объектов муниципальной собственности приступает к подготовке условий его приватизации. 
В условиях приватизации   арендуемого недвижимого имущества должны содержаться следующие сведения:

· наименование объекта недвижимости и иные позволяющие его индивидуализировать данные;

· краткая характеристика объекта недвижимости (год постройки, благоустройство и т.д.);

· продажная цена;

· покупатель (арендатор - субъект малого и среднего предпринимательства);

· способ приватизации имущества: преимущественное право арендатора на приобретение арендуемого имущества;

· форма платежа  с указанием рассрочки, в случае ее предоставления;

· иные необходимые для приватизации имущества сведения.

В течение 10 дней с даты утверждения  Советом депутатов города Реутов   условий приватизации арендуемого имущества  Комитет направляет заявителю:

· предложение о заключении договора купли-продажи;

· копию принятого Советом депутатов города Реутов решения об условиях приватизации арендуемого объекта недвижимости; 

· проект договора купли-продажи.  

В случае отказа от подписания договора купли-продажи  или не подписания его  в течение 30 дней с даты получения  заявитель утрачивает преимущественное право на выкуп  арендуемого имущества. 

2.3.2. Способ приватизации муниципального имущества: аукцион,  посредством публичного предложения, без объявления цены

Для приватизации муниципального имущества претенденты представляют в Комитет следующие документы:

· заявку (Приложение №1 к настоящему регламенту);

· платежный документ с отметкой банка об исполнении, подтверждающий внесение соответствующих денежных средств;

· документ, подтверждающий уведомление федерального антимонопольного органа или его территориального органа о намерении приобрести подлежащее приватизации имущество в соответствии с антимонопольным законодательством;

· физические лица предъявляют документ, удостоверяющий личность;

Юридические лица представляют дополнительно следующие документы:
· нотариально заверенные копии учредительных документов; 

· решение в письменной форме ответствующего органа управления о приобретении имущества  (если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента);
· сведения о доле Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, муниципального образования в уставном капитале юридического лица;

· иные документы, требование к представлению которых может быть установлено федеральным законом;

· опись представленных документов (Приложение №2 к настоящему регламенту);
· доверенность, надлежащим образом оформленная, в случае подачи заявки представителем претендента предъявляется.

Обязанность доказать свое право на приобретение муниципального имущества возлагается на претендента.

В случае, если впоследствии будет установлено, что покупатель муниципального имущества не имел законное право на его приобретение, соответствующая сделка признается ничтожной.

3. АДМИНИСТРАТИВНЫЕ ПРОЦЕДУРЫ

Действия Комитета по предоставлению муниципальной услуги  «Приватизация муниципального имущества» осуществляются в зависимости от  способа приватизации муниципального имущества, установленного условиями приватизации.
3.1. Продажа   муниципального имущества на аукционе

На аукционе продается   муниципальное имущество в случае, если его покупатели не должны выполнить какие-либо условия в отношении такого имущества. Право его приобретения принадлежит покупателю, который предложит в ходе торгов наиболее высокую цену.
Аукцион является открытым по составу участников.

Предложения о цене государственного или муниципального имущества подаются участниками аукциона в запечатанных конвертах (закрытая форма подачи предложений о цене) или заявляются ими открыто в ходе проведения торгов (открытая форма подачи предложений о цене). 
При открытой форме подачи предложений о цене в информационном сообщении, предусмотренном пунктом 2.2. настоящего регламента,  дополнительно указывается  величина повышения начальной цены ("шаг аукциона"). 

Форма подачи предложений о цене государственного или муниципального имущества определяется условиями приватизации.

Аукцион, в котором принял участие только один участник, признается несостоявшимся.

При равенстве двух и более предложений о цене государственного или муниципального имущества на аукционе, закрытом по форме подачи предложения о цене, победителем признается тот участник, чья заявка была подана раньше других заявок.

Продолжительность приема заявок на участие в аукционе должна быть не менее чем двадцать пять дней.

Для участия в аукционе претендент вносит задаток в размере 10 процентов начальной цены, указанной в информационном сообщении о продаже муниципального имущества.

При закрытой форме подачи предложений о цене муниципального имущества они подаются в день подведения итогов аукциона. По желанию претендента запечатанный конверт с предложением о цене указанного имущества может быть подан при подаче заявки.

Претендент не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:

· представленные документы не подтверждают право претендента быть покупателем в соответствии с законодательством Российской Федерации;

· представлены не все документы в соответствии с перечнем, указанным в информационном сообщении (за исключением предложений о цене государственного или муниципального имущества на аукционе), или оформление указанных документов не соответствует законодательству Российской Федерации;

· заявка подана лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий;

· не подтверждено поступление в установленный срок задатка на счета, указанные в информационном сообщении.

Перечень оснований отказа претенденту в участии в аукционе является исчерпывающим.

До признания претендента участником аукциона он имеет право посредством уведомления в письменной форме отозвать зарегистрированную заявку. В случае отзыва претендентом в установленном порядке заявки до даты окончания приема заявок поступивший от претендента задаток подлежит возврату в срок не позднее чем пять дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки. В случае отзыва претендентом заявки позднее даты окончания приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона.

Одно лицо имеет право подать только одну заявку, а в случае проведения аукциона при закрытой форме подачи предложений о цене государственного или муниципального имущества только одно предложение о цене имущества, продаваемого на аукционе.

Уведомление о признании участника аукциона победителем выдается победителю или его полномочному представителю под расписку или высылается ему по почте заказным письмом в течение пяти дней с даты подведения итогов аукциона.

При уклонении или отказе победителя аукциона от заключения в установленный срок договора купли-продажи имущества задаток ему не возвращается и он утрачивает право на заключение указанного договора.

Суммы задатков возвращаются участникам аукциона, за исключением его победителя, в течение пяти дней с даты подведения итогов аукциона.

В течение пяти дней с даты подведения итогов аукциона с победителем аукциона заключается договор купли-продажи.

Передача государственного или муниципального имущества и оформление права собственности на него осуществляются в соответствии с законодательством Российской Федерации и договором купли-продажи не позднее чем через тридцать дней после дня полной оплаты имущества.

3.2. Продажа муниципального имущества на конкурсе

На конкурсе могут продаваться предприятие как имущественный комплекс или акции созданного при приватизации открытого акционерного общества, которые составляют более чем 50 процентов уставного капитала указанного общества, если в отношении указанного имущества его покупателю необходимо выполнить определенные условия.

Право приобретения муниципального имущества принадлежит тому покупателю, который предложил в ходе конкурса наиболее высокую цену за имущество, при условии выполнения условий конкурса.

Конкурс является открытым по составу участников. Предложения о цене муниципального имущества подаются участниками конкурса в запечатанных конвертах.

Конкурс, в котором принял участие только один участник, признается несостоявшимся.

При равенстве двух и более предложений о цене муниципального имущества победителем признается тот участник, чья заявка была подана раньше других заявок.

Продолжительность приема заявок на участие в конкурсе должна быть не менее чем двадцать пять дней.

Для участия в конкурсе претендент вносит задаток в размере 10 процентов начальной цены, указанной в информационном сообщении о продаже муниципального имущества.

Предложение о цене продаваемого на конкурсе имущества подается участником конкурса в день подведения итогов конкурса. По желанию претендента запечатанный конверт с предложением о цене продаваемого имущества может быть подан при подаче заявки.

Претендент не допускается к участию в конкурсе по следующим основаниям:

· представленные документы не подтверждают право претендента быть покупателем в соответствии с законодательством Российской Федерации;

· представлены не все документы в соответствии с перечнем, указанным в информационном сообщении о проведении указанного конкурса (за исключением предложения о цене продаваемого на конкурсе имущества), или они оформлены не в соответствии с законодательством Российской Федерации;

· заявка подана лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий;

· не подтверждено поступление задатка на счета, указанные в информационном сообщении о проведении указанного конкурса, в установленный срок.

Перечень указанных оснований отказа претенденту в участии в конкурсе является исчерпывающим.

До признания претендента участником конкурса он имеет право посредством уведомления в письменной форме отозвать зарегистрированную заявку. В случае отзыва претендентом в установленном порядке заявки до даты окончания приема заявок поступивший от претендента задаток подлежит возврату в течение пяти дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки. В случае отзыва претендентом заявки позднее даты окончания приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников конкурса.

Одно лицо имеет право подать только одну заявку, а также только одно предложение о цене государственного или муниципального имущества.

Уведомление о признании участника конкурса победителем выдается победителю или его полномочному представителю под расписку или высылается по почте заказным письмом в течение пяти дней с даты подведения итогов конкурса.

При уклонении или отказе победителя конкурса от заключения договора купли-продажи муниципального имущества задаток ему не возвращается.

Суммы задатков, внесенные участниками конкурса, за исключением победителя, возвращаются участникам конкурса в течение пяти дней с даты подведения итогов конкурса.

В течение десяти дней с даты подведения итогов конкурса с победителем конкурса заключается договор купли-продажи.

Договор купли-продажи муниципального имущества включает в себя порядок выполнения победителем конкурса условий конкурса.

Указанный договор должен устанавливать порядок подтверждения победителем конкурса выполнения принимаемых на себя обязательств.

Внесение изменений и дополнений в условия конкурса и обязательства его победителя после заключения указанного договора не допускается, за исключением случаев, предусмотренных статьей 451 Гражданского кодекса Российской Федерации «Изменение и расторжение договора в связи с существенным изменением обстоятельств».

Договор купли-продажи муниципального имущества должен содержать:

· условия конкурса, формы и сроки их выполнения;

· порядок подтверждения победителем конкурса выполнения условий конкурса;

· порядок осуществления контроля за выполнением победителем конкурса условий конкурса;

· ответственность сторон за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по договору купли-продажи в виде неустойки за невыполнение победителем конкурса условий, а также ненадлежащее их выполнение, в том числе нарушение промежуточных или окончательных сроков выполнения таких условий и объема их выполнения, в размере цены муниципального имущества;

· иные определяемые по соглашению сторон условия.

Передача имущества победителю конкурса и оформление права собственности на него осуществляются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации и соответствующим договором купли-продажи, не позднее чем через тридцать дней после дня полной оплаты имущества и выполнения условий конкурса.

Факт оплаты имущества подтверждается выпиской со счета, указанного в информационном сообщении о проведении конкурса, о поступлении денежных средств в размере и в сроки, которые указаны в договоре купли-продажи.

Срок выполнения условий конкурса не может превышать один год.

Условия конкурса могут предусматривать:

· сохранение определенного числа рабочих мест;

· переподготовку и (или) повышение квалификации работников;

· ограничение изменения профиля деятельности унитарного предприятия или назначения отдельных объектов социально-культурного, коммунально-бытового или транспортного обслуживания населения либо прекращение их использования;

· проведение реставрационных, ремонтных и иных работ в отношении объектов культурного наследия, объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения.

Условия конкурса должны иметь экономическое обоснование, сроки их исполнения, порядок подтверждения победителем конкурса исполнения таких условий. Условия конкурса не подлежат изменению.

Указанный перечень условий конкурса является исчерпывающим.
Меры по осуществлению контроля за исполнением условий конкурса должны предусматривать периодичность контроля не чаще одного раза в квартал.

3.3. Продажа муниципального имущества посредством публичного предложения

Продажа государственного или муниципального имущества посредством публичного предложения (далее - продажа посредством публичного предложения) осуществляется в случае, если аукцион по продаже указанного имущества был признан несостоявшимся.

Информационное сообщение о продаже посредством публичного предложения наряду со сведениями, предусмотренными пунктом 2.2. настоящего регламента должно содержать следующие сведения:

· дата, время и место проведения продажи посредством публичного предложения;

· величина снижения цены первоначального предложения ("шаг понижения"), величина повышения цены в случае, предусмотренном Федеральным законом  от 21.12.2001 N 178-ФЗ "О приватизации государственного и муниципального имущества" ("шаг аукциона");

· минимальная цена предложения, по которой может быть продано муниципальное имущество (цена отсечения).

· цена первоначального предложения устанавливается не ниже начальной цены, указанной в информационном сообщении о продаже имущества на аукционе, который был признан несостоявшимся, а цена отсечения составляет 50 процентов начальной цены такого аукциона.

· продолжительность приема заявок должна быть не менее чем двадцать пять дней. Одно лицо имеет право подать только одну заявку.

· продажа посредством публичного предложения осуществляется с использованием открытой формы подачи предложений о приобретении муниципального имущества в течение одной процедуры проведения такой продажи.

· при продаже посредством публичного предложения осуществляется последовательное снижение цены первоначального предложения на "шаг понижения" до цены отсечения.

· предложения о приобретении муниципального имущества заявляются участниками продажи посредством публичного предложения поднятием их карточек после оглашения цены первоначального предложения или цены предложения, сложившейся на соответствующем "шаге понижения".

· -право приобретения государственного или муниципального имущества принадлежит участнику продажи посредством публичного предложения, который подтвердил цену первоначального предложения или цену предложения, сложившуюся на соответствующем "шаге понижения", при отсутствии предложений других участников продажи посредством публичного предложения.

· в случае, если несколько участников продажи посредством публичного предложения подтверждают цену первоначального предложения или цену предложения, сложившуюся на одном из "шагов понижения", со всеми участниками продажи посредством публичного предложения проводится аукцион по установленным в соответствии с настоящим Федеральным законом правилам проведения аукциона, предусматривающим открытую форму подачи предложений о цене имущества. Начальной ценой муниципального имущества на таком аукционе является цена первоначального предложения или цена предложения, сложившаяся на данном "шаге понижения".

· в  случае, если участники такого аукциона не заявляют предложения о цене, превышающей начальную цену муниципального имущества, право его приобретения принадлежит участнику аукциона, который первым подтвердил начальную цену муниципального имущества.

· продажа посредством публичного предложения, в которой принял участие только один участник, признается несостоявшейся.

Претендент не допускается к участию в продаже посредством публичного предложения по следующим основаниям:

· представленные документы не подтверждают право претендента быть покупателем в соответствии с законодательством Российской Федерации;

· представлены не все документы в соответствии с перечнем, указанным в информационном сообщении о продаже муниципального имущества, либо оформление указанных документов не соответствует законодательству Российской Федерации;

· заявка на участие в продаже посредством публичного предложения подана лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий.

Указанный перечень оснований для отказа претенденту в участии в продаже посредством публичного предложения является исчерпывающим.

Претендент имеет право отозвать поданную заявку на участие в продаже посредством публичного предложения до момента признания его участником такой продажи.

Уведомление о признании участника продажи посредством публичного предложения победителем выдается победителю или его полномочному представителю под расписку в день подведения итогов продажи посредством публичного предложения.

При уклонении или отказе победителя продажи посредством публичного предложения от заключения в установленный срок договора купли-продажи имущества он утрачивает право на заключение указанного договора и задаток ему не возвращается.

Суммы задатков возвращаются участникам продажи посредством публичного предложения, за исключением победителя такой продажи, в течение пяти дней с даты подведения ее итогов.

Не позднее чем через пять дней с даты выдачи уведомления о признании участника продажи посредством публичного предложения победителем с ним заключается договор купли-продажи.

Передача муниципального имущества и оформление права собственности на него осуществляются в соответствии с законодательством Российской Федерации не позднее чем через тридцать дней после дня полной оплаты имущества.

3.4. Продажа муниципального имущества без объявления цены

Продажа муниципального имущества без объявления цены осуществляется, если продажа этого имущества посредством публичного предложения не состоялась.

При продаже муниципального имущества без объявления цены его начальная цена не определяется.

Информационное сообщение о продаже муниципального имущества без объявления цены должно соответствовать требованиям, предусмотренным пунктом 2.2. настоящего регламента, за исключением начальной цены.

Претенденты направляют свои предложения о цене муниципального имущества в адрес, указанный в информационном сообщении.

Предложения о приобретении муниципального имущества подаются претендентами в запечатанном конверте и регистрируются в журнале приема предложений с присвоением каждому обращению номера и указанием времени подачи документов (число, месяц, часы и минуты).

Помимо предложения о цене муниципального имущества претендент должен представить документы, указанные в пункте 2.4.2 настоящего регламента.

В случае поступления предложений от нескольких претендентов покупателем признается лицо, предложившее за муниципальное имущество наибольшую цену.

В случае поступления нескольких одинаковых предложений о цене муниципального имущества покупателем признается лицо, подавшее заявку ранее других лиц.

По результатам рассмотрения представленных документов Комитет принимает по каждой зарегистрированной заявке отдельное решение о рассмотрении предложений о цене приобретения имущества. Указанное решение оформляется протоколом об итогах продажи имущества в порядке, установленном действующим законодательством.

Для определения покупателя имущества продавец вскрывает конверты с предложениями о цене приобретения имущества. При вскрытии конвертов с предложениями могут присутствовать подавшие их претенденты или их полномочные представители.

Протокол об итогах продажи имущества должен содержать:

· сведения об имуществе;

· общее количество зарегистрированных заявок;

· сведения об отказах в рассмотрении предложений о цене приобретения имущества с указанием подавших их претендентов и причин отказов;

· сведения о рассмотренных предложениях о цене приобретения имущества с указанием подавших их претендентов;

· сведения о покупателе имущества;

· цену приобретения имущества, предложенную покупателем;

· иные необходимые сведения.

Покупателем имущества признается:

· при принятии к рассмотрению одного предложения о цене приобретения имущества - претендент, подавший это предложение;

· при принятии к рассмотрению нескольких предложений о цене приобретения имущества - претендент, предложивший наибольшую цену за продаваемое имущество;

· при принятии к рассмотрению нескольких одинаковых предложений о цене приобретения имущества - претендент, заявка которого была зарегистрирована ранее других.

Уведомления об отказе в рассмотрении поданного претендентом предложения о цене приобретения имущества и о признании претендента покупателем имущества выдаются соответственно претендентам и покупателю или их полномочным представителям под расписку в день подведения итогов продажи имущества либо высылаются в их адрес по почте заказным письмом на следующий после дня подведения итогов продажи имущества день.

Если в указанный в информационном сообщении срок для приема заявок ни одна заявка не была зарегистрирована либо по результатам рассмотрения зарегистрированных заявок ни одно предложение о цене приобретения имущества не было принято к рассмотрению, продажа имущества признается несостоявшейся, что фиксируется в протоколе об итогах продажи имущества.

Договор купли-продажи имущества заключается в течение 10 дней с даты подведения итогов продажи.
4. ПОРЯДОК И ФОРМЫ КОНТРОЛЯ ЗА ПРЕДОСТАВЛЕНИЕМ МУНИЦИПАЛЬНОЙ УСЛУГИ

4.1 Контроль исполнения поступивших запросов юридических и физических лиц строится на базе регистрационных данных. Контрольная картотека систематизируется по срокам исполнения документов. 
Оперативный автоматизированный контроль исполнения запросов осуществляют специалисты Комитета. 
Сроки исполнения запросов юридических и физических лиц по предоставлению муниципальной услуги исчисляются в календарных днях с даты их регистрации.

4.2. Текущий контроль за соблюдением последовательности действий, определенных административными процедурами по предоставлению муниципальной услуги, исполнением настоящего Административного регламента, осуществляется Председателем Комитета.

4.3. Контроль осуществляется путем проведения проверок соблюдения и исполнения специалистами положений Административного регламента, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Московской области и городского округа Реутов.

4.4. Периодичность осуществления контроля устанавливается Председателем Комитета.
4.5. Специалисты Комитета, работающие с запросами, несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации за сохранность находящихся у них на рассмотрении запросов и документов, связанных с их рассмотрением.

5. ПОРЯДОК ОБЖАЛОВАНИЯ ДЕЙСТВИЯ (БЕЗДЕЙСТВИЯ) И РЕШЕНИЙ, ОСУЩЕСТВЛЯЕМЫХ (ПРИНЯТЫХ) В ХОДЕ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ МУНИЦИПАЛЬНОЙ УСЛУГИ
5.1. Заинтересованное лицо может обратиться с заявлением или жалобой на действия (бездействия) и решения должностного лица, принятые в ходе предоставления муниципальной услуги, в Администрацию города Реутов  к Заместителю главы администрации, ответственного за координацию и регулирование в соответствующей сфере управления. 
В случае получения неудовлетворительного решения, принятого в ходе рассмотрения обращения, заинтересованное лицо имеет право обратиться к Руководителю Администрации города Реутов или в уполномоченные государственные органы.

5.2. В случае если обращение содержит вопросы, решение которых не входит в компетенцию органов местного самоуправления, заинтересованному лицу дается ответ, разъясняющий порядок обращения в соответствующие органы государственной власти.

5.3. Обращение может быть как устным, так и письменным.

5.3.1. При устном обращении прием заинтересованных лиц осуществляется в приемные дни Заместителем главы администрации и Руководителем Администрации города Реутов. Ответ на обращение с согласия заинтересованного лица может быть дан устно в ходе личного приема. В остальных случаях дается письменный ответ по существу поставленных в обращении вопросов.

5.3.2. Письменное обращение должно содержать:

· наименование органа, в которое лицо направляет письменное обращение; 

· фамилию, имя, отчество, либо полное наименование заинтересованного лица (в случае обращения юридического лица); 

· почтовый адрес, электронный адрес по которому должен быть направлен ответ; 

· предмет жалобы; 

· причину несогласия с обжалуемым решением, действием (бездействием); 

· документы, подтверждающие изложенные обстоятельства; 

· личную подпись обратившегося либо руководителя юридического лица и дату. 

5.4. Заинтересованные лица вправе обжаловать нарушения положений административного регламента, допущенные должностными лицами, ответственными за его выполнение, в судебном порядке.
	Правовое управление
	
	
	Руководитель Комитета по управлению муниципальным имуществом

	
	Л.Ю. Болотских
	
	
	Е.И. Медведева


Приложение №1

ПРОДАВЦУ

Комитету по управлению муниципальным  имуществом 

Администрации города Реутов

ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

«___» ____________ 2011г.

                                       (полное наименование юридического лица, подающего заявку)









       , именуемое далее Претендент,

в лице 

(фамилия, имя, отчество, должность, паспортные данные и место регистрации)

действующего на основании 








_
(фамилия, имя, отчество, паспортные данные и место регистрации физического лица, подающего заявку)

именуемый(-ая) далее Претендент, принимая решение об участии в аукционе по продаже находящегося в муниципальной собственности имущества:

а) акций в количестве 

 штук, что составляет 

   уставного капитала

(наименование открытого акционерного общества, его юридический адрес)

б) иного имущества:










           

                                           (наименование имущества, его основные характеристики и местонахождение)

обязуюсь:

1) соблюдать условия аукциона, содержащиеся в информационном сообщении о проведении аукциона, опубликованном в 
ГАЗЕТЕ «РЕУТ» от «_____» ___________ 2011г.                   № _______  а также порядок проведения аукциона, установленный Положением об организации продажи государственного или муниципального имущества на  аукционе, утвержденного Постановлением Правительства Российской Федерации от  12 августа 2002г. № 585.

2) в случае признания победителем аукциона заключить с Продавцом договор купли-продажи не позднее 5 дней после утверждения протокола об итогах аукциона и уплатить Продавцу стоимость имущества, установленную по результатам аукциона, в сроки, определяемые договором купли-продажи;

Приложение: Документы согласно описи.

Подпись Претендента (его полномочного представителя)
Заявка принята Продавцом:

час. ____ мин.____







                                    «____» ___________ 2011г.

 «____» _________ 2011г.                                                                  за N_______

Подпись уполномоченного лица Продавца

    Приложение №2

ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ

для участия в аукционе (конкурсе)

Юридическое (физическое) лицо 






_______
	№

п/п
	Наименование документа
	1. Кол-во   

2. листов
	Примечание

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Подпись заявителя 







«
» 


 2011г.

Заявка зарегистрирована Продавцом

час. 

 мин. 

 «
» 


 2011г. 
№ 



Приложение №3

Договор о задатке №___

г. Реутов  






 “_____”_______ 2011 г.

Комитет по управлению муниципальным  имуществом  Администрации города Реутов, именуемый в дальнейшем «Продавец»,  в лице Председателя  Комитета – Медведевой Е.И., действующей на основании  Положения о Комитете, утвержденного Решением Реутовского городского Совета депутатов от 29.11.2010 №45/4,  с одной стороны, и __________________________________________________________________ ______________________________________________________________________________   именуемое в дальнейшем «Претендент»,  в лице __________________________________., действующего на основании _________________________________________________, с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем.

1.Предмет договора.

1.1. Претендент обязуется перечислить на счет Продавца задаток в сумме: 
 ___________________________________________________________________________ рубля 

(сумма указывается цифрами и прописью)

для   участия   в  аукционе, назначенном  Продавцом  на  «______» ___________ 2011 года,  по продаже:  _______________________________________________________________________ ,

(наименование объекта приватизации)

расположенного по адресу: _________________________________________________________ 

начальной ценой:  __________________________________________________________ рублей 

(сумма указывается цифрами и прописью)

2. Обязанности сторон.

2.1. Претендент обязан: 

2.1.1. Обеспечить поступление, указанных в п. 1.1. настоящего договора, денежных средств на счет Продавца в срок не позднее «______» ____________ 2011 года. 

2.1.2. В случае признания  Претендента победителем  аукциона, в течение 5-ти дней с

даты оформления протокола об итогах аукциона заключить с Продавцом Договор купли-продажи Объекта. При этом перечисленный Претендентом задаток засчитывается Продавцом в счет оплаты Объекта по заключенному Договору купли-продажи.   При уклонении или отказе    победителя аукциона от заключения в установленный   срок вышеуказанного Договора купли-продажи   задаток  не возвращается, и он утрачивает  право на заключение указанного договора. 

2.2. Продавец обязан:

2.2.1.  В случае отзыва Претендентом в установленном порядке заявки на участие в аукционе до даты окончания приема заявок, возвратить поступивший от Претендента задаток в течение пяти дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки. В случае отзыва Претендентом заявки позднее даты окончания приема заявок возвратить задаток  в порядке, установленном для участников аукциона.

2.2.2. В случае не признания комиссией по проведению аукциона Претендента участником аукциона, вернуть задаток в течение 5  дней со дня определения участников аукциона.            2.2.3. В случае непризнания Претендента победителем аукциона вернуть задаток в течение 5 дней со дня подведения итогов аукциона 

3. Срок действия договора

3.1. Настоящий Договор вступает в силу со дня его подписания сторонами.

3.2. Отношения между сторонами по настоящему Договору прекращаются по исполнении ими всех условий настоящего Договора и проведения полного взаиморасчета.

4. Заключительные положения

4.1. Споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, разрешаются сторонами путем переговоров между собой, а в случае не достижения согласия в судебном порядке.

4.2. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых находится у Продавца, другой у Претендента.

  5. Реквизиты сторон:

	Продавец:


	                                Претендент:

	Комитет по управлению муниципальным имуществом   Администрации города Реутов

143964 Московская область

г.Реутов, ул. Ленина, д.27


	

	 
	

	               Председатель  Комитета  
	

	         _____________________________
	___________________________________

	                   Е.И.Медведева
	

	    “______” _______________2011г.
	“______” _______________2011г.


 М.П.                                                                                                                                 М.П.

Приложение №4

АДМИНИСТРАТИВНЫЙ РЕГЛАМЕНТ

городского округа Реутов по предоставлению
муниципальной услуги «Приватизация муниципального имущества»


 SHAPE  \* MERGEFORMAT 







































Начало предоставления муниципальной услуги:


Обращение заявителя муниципальной услуги





Консультация заявителя муниципальной услуги





Прием и регистрация заявления с документами





Передача заявления специалисту, ответственному за приватизацию муниципального имущества 























Проведение экспертизы заявления с документами





Подготовка объекта к приватизации





Подготовка сообщения об отказе в предоставлении в собственность 





Подготовка условий приватизации 





Подготовка и проведение торгов





Заключение договора купли-продажи 





Внесение записи о факте выдачи договора купли - продаже





Согласование и подписание сообщения об отказе в предоставлении в собственность 





Регистрация сообщения об отказе в предоставлении в собственность  и направление его заявителю
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